Oddaja poslovni prostor MARIBOR, NEPOSREDNO BLIZU
TRZASKE CESTE, 1.215,00 m?

HCNINE ner

6,80 EUR/m2/mesec

Transakcija: Oddaja

Tip: Poslovni prostor - Skladis¢e

Velikost: 1.215,00 m’m?

Lokacija: MARIBOR, NEPOSREDNO BLIZU TRZASKE CESTE, Podravska
Sifra: Ni podatka

Drzava: Slovenija

Leto izgradnje: zgrajeno leta 1999, adaptirano leta 2021

Energetski razred:

1.215 m?, skladis¢e, zgrajeno . 1999, adaptirano I. 2021, Zelo lepo urejeno visokoregalno skladis¢e na odli¢ni lokaciji, blizu izvoza na avtocesto, veliko 1.215 m? s paletnimi regali ali brez njih, s parkirnimi mesti, veliko nadstresnico
in urejenimi sanitarijami, garderobo in jedilnico ter urejeno delavnico, veliko 380 m2. Izjemna prednost skladis¢a je, da ima 440 m?2 veliko nadstresnico, ki pokriva celotno dvoris¢e med dvema skladis¢ema. Na tretji strani je zunanji
zid, torej je s treh strani popolnoma zascitena, zato je raztovarjanje robe idealno, oddamo. Cena: 6,80 EUR/m?/mes

ZELO LEPO UREJENO VISOKOREGALNO SKLADISCE NA ODLICNI LOKACI)I, BLIZU 1ZVOZA NA AVTOCESTO, veliko 1.215 m? s paletnimi regali ali brez njih, s PARKIRNIMI MESTI, veliko NADSTRESNICO in

urejenimi SANITARIJAMI, GARDEROBO in JEDILNICO ter UREJENO DELAVNICO, veliko 380 m’.
V neposredni blizini Trzaske ceste, zelo blizu izvoza na avtocestne odseke na vse strani, oddamo v dolgoro¢ni najem zelo lepo urejeno skladiSCe. V njem so postavljeni paletni regali. Najemnik jih lahko delno odmontira -
odvisno od tega, kar potrebuje.

- celotna povrsina objekta za oddajo meri 1.215 m?, od tega je 786 m” skladi$¢a v pritli¢ju, del pa na podestu, velikem 388 m?, do katerega vodi stopnié¢e in ima dostop z visoko regalnim vili¢arjem,

- v pritli¢ju, pod podestom, je 3e zelo moderna, odli¢no zasnovana delavnica, velika 380 m?, ki je ogrevana, hlajena in prezracevana; ima svoj vhod in svojo pisarno; je povezana s skladi$¢em in hkrati lo¢ena,
- viSina skladi$¢a je 8 m do preklade, drugace 9 m na regalih,

- viSina podesta 4 - 4,5 m,

- skladi$¢e ima dvojna elektri¢na roletna vrata visine 3,5 m, Sirine 3 m,

- dovoz do skladi$ca je mogoc¢ z vsemi vrsti vozil, tudi z vlacilcem.

- iziemna prednost skladi$¢a je, da ima 440 m* veliko nadstresnico, ki pokriva celotno dvori¢e med dvema skladi$¢ema. Na tretji strani je zunaniji zid - torej je s treh strani popolnoma zas¢itena, zato je raztovarjanje
robe idealno, saj je prakti¢no neodvisno od vremenskih razmer,
- zunanji zid ima dvizna vrata, zato vozilom ni treba obracati, ampak lahko zapeljejo naprej, na izvozno cesto;

- najemniku pripada del nadstreska pred skladis¢em, v velikosti 155 m?, vzdolz celega skladié¢a, in polovica dovozne poti,

- dostop do skladis¢a je mozen z dveh strani/ulic vse dni v tednu, 24 ur na dan. Nahaja se na koncu kratke ulice v industrijski coni, zato je skoraj brez prometa in je dovoz z vlaéilci in kombiji praktié¢no brez vseh tezav
0z. ovir,

- celoten objekt je zaprt z ograjo in skladisce je varovano,

- skladis¢u pripadajo tudi 3 parkirna mesta ob hali in moznost parkiranja pod svojim delom velike nadstresnice. Avtomobili so za ograjo, ki je pono¢i zaprta,

- skladisce je bilo zgrajeno leta 1999, je betonske gradnje in oble¢eno v termo plosce,

- zraven so $e ogrevani WC prostori, kopalnica in garderoba ter priro¢na jedilnica, v skupni velikosti 41 m”.

Cena najema znasa 6,8 EUR/m2 mesecno in DDV, ¢e je najemnik zavezanec in se pogodbeni stranki tako dogovorita, skupaj 8.262 EUR/mese€no + DDV. Pokrit nadstredek v velikosti 155 m’ ter dodatno razkladalno pot dobi
k v uporabo brezplaé

Stroski, ki se Se placajo:

- elektrika po porabi, po Stevcu,

- ogr je/hlajenje (&e naj ik potrebuje) po porabi, po Stevcu,

- NUSZ oz. davek na nepremicnine za povrsine, ki jih uporablja, po dejanskem obrac¢unu FURSa,

- ostale stroske, kot sovoda, kanal$¢ina, odvoz smeti, poZarna varnost, deratizacija, varovanje, ¢i$éenje itd. placa lahko najemnik direktno izvajalcem ali pa lastniku (dogovor oz. odvisno od dejavnosti najemnika).

V sklopu tega poslovnega objekta je mozno najeti $e:

- dodatno skladis¢e 366 m?, ki je z nadstresnico povezano s tem skladi$¢em. Visoko regalno skladisce je na desni, dodatno skladisce je na levi, povezuje pa ju 440 m’ velika nadstre$nica. Oddaja se za 5,5 EUR/m? mese¢no
+ DDV, + stroski; visoko je 4 m, delno s paletnimi regali in elektri¢nimi dviznimi vrati visine 3,5 m/sirine 3m;

- dodatno skladisée, ki je v sklopu istega poslovnega objekta, vendar fizino ni povezano s tem skladis¢em, veliko 450 m?, ki ima dva dela: skladis¢ni del 203 m?, z elektri¢nimi dviznimi vrati visokimi 4 m in sprednji del,
iziemno lepo urejen ogrevan show room ali skladisée, velikosti 209 m?, z novimi sanitarijami in pisarno (ogrevano, hlajeno in prezra¢evano), v skupni izmeri 33 m’, za ceno 8,0 EUR/m* mese¢no + DDV + stroki;

- nove pisarne razli¢nih velikosti od 17-30 m? na isti lokaciji, neposredno zraven skladi$¢a. Cena najema je 10,5 EUR/m? + DDV in fiksni stroski, ki znaajo 5,5 EUR/m? + DDV.

Poslovna stavba se nahaja na izjemni lokaciji, v mariborski poslovni coni, kjer je takojSsen dostop do vseh cestnih povezav: do Centra je samo nekaj minut voznje, Cisto blizu je Hitra cesta, Trzaska in Ptujska cesta in s
tem neposredna blizina avtoceste za Ljubljano oz. ostalo Slovenijo, Hrvasko, Avstrijo in Madzarsko.

Ob podpisu najemne pogodbe se placa vars¢ina v visini dveh najemnin. Najemnino placuje najemnik mesecno do 15.ega v mesecu za tekoci mesec. Stroske placuje najemnik mesecno po obracunu za pretekli mesec. Zahteva
najemodajalca je, da najemnik prevzame stroske, povezane s sklepanjem najemne pogodbe, primopredaje, sestave vseh dokumentov, za kar najemnik ob podpisu najemne pogodbe agenciji placa strodke v viSini ene najemnine in
DDV.

Vseljivo 60 dni po podpisu najemne pogodbe.

PRIPOROCAMO, KER GRE ZA ENO BOLJ UREJENIH PALETNIH SKLADISC, KI JE HKRATI NA ODLICNI LOKACI)I V INDUSTRIJSKI CONI, BLIZU VPADNIC V MARIBOR, Z ENOSTAVNIM DOSTOPOM ZA VSE VRSTE
VOZIL, Z MODERNO DELAVNICO, Z VELIKO NADSTRESNICO in PARKIRNIMI MESTI.

GRAL REAL, nepremicninska agencija, d.o.o.

GRALREAL £ Trg Leona Stuklja 5 Telefon: 031 650 034
NEPREMIENINSKA AGENCIA 2000, Maribor, Slovenija gral@real.si



